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1. ALGEMEEN 
1.1 BOUWTEAM 

Bouwheer 
N.V. Brussels Development Company 
Monnikenwerve 17-19 
8000 Brugge 
Tel. 058/800 000 

1.2 BESCHRIJVING 

The Rise. 
Een kleinschalig woonproject met tien nieuwbouwappartementen, verdeeld over vijf 
verdiepingen, met 1-, 2- en 3-slaapkamer- appartementen die inspelen op diverse 
woonbehoeften. 
Elk appartement weerspiegelt de essentie van Fjord RED: tijdloze architectuur, verfijnde 
afwerking en een woon- kwaliteit die meegroeit met het leven zelf. Elk appartement is 
ontworpen rond licht, comfort en rust. 
Plafondhoogtes van meer dan 2,50 meter en royale raampartijen laten het daglicht overvloedig 
binnenstromen, terwijl zuidoost- en zuidwestgerichte terrassen een open verbinding creëren 
met het water en de lucht. 

Een duurzaam woonproject. Het bouwproject werd zowel op bouwtechnisch als op 
architecturaal vlak tegen het licht gehouden waarbij duurzaamheid een niet te miskennen rol 
heeft gespeeld. 
Er werd gekozen voor een gevelsteen die CO2 negatief is en ook na productie nog CO2 kan 
blijven opnemen. Deze is ook 100% recycleerbaar. 
Op vlak van EPB-regelgeving zal sterker gepresteerd worden dan minimaal voorzien. 
Het hemelwater wordt efficient hergebruikt en maximaal geïnfiltreerd en gebufferd op het 
terrein. 
Er wordt gebruik gemaakt van geothermie en pv-installaties. 

Architect Coördinatiebureau 
Dierendonck-Blancke Architecten 
Bomastraat 10 
9000 Gent 

PB&A BVBA 
Monnikenwerve 17-19 
8000 Brugge 
Tel. 059/800 000 

Studiebureau stabiliteit 
COBE ingenieurs 
Gistelsteenweg 267 
8490 Jabbeke 

Studiebureau technieken 
MK engineering 
CH. De Waterloo 412F boite 4 
1050 Brussel 

Veiligheidscoördinator 
ACEG Energy 
Meersstraat 174 
9070 Destelbergen 

EPB-Ventilatie verslaggever 
MK engineering 
CH. De Waterloo 412F bte 4 
1050 Brussel 
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Het duurzaam bouwen wordt via onze architecten, studiebureaus en aannemers 
geïmplementeerd in het volledige ontwikkelingsproces van het gebouw. 

1.3 BETALING 
In opeenvolgende schijven volgens de vordering van de werken, zoals omschreven in de 
verkoopovereenkomst. De voorlopige oplevering van het appartement vindt plaats na volledige 
betaling van de verschuldigde sommen door de koper. 

1.4 VERANDERINGEN DOOR DE BOUWHEER 
De bouwheer behoudt zich het recht om de beschreven materialen te vervangen door 
gelijksoortige en evenwaardige materialen, alsook het recht van gevelmaterialen, voegen en 
buitenschrijnwerk te bepalen, teneinde het esthetisch aspect van het geheel te vrijwaren. De 
bouwheer mag materialen wijzigen wegens niet-tijdige levering, in zover zij gelijkaardig zijn aan 
de voorziene materialen. 
De plannen mogen aangepast worden en de uitvoeringstermijn mag verlengd worden op 
verzoek van de bevoegde administratieve autoriteiten. 

Tevens behoudt de bouwheer zich het recht om naar aanleiding van nieuwe of aangepaste 
wetten/normeringen of reglementeringen, af te wijken van de bestaande beschrijving. Een 
motivatie voor deze wijzigingen kan door de klant opgevraagd worden bij de oplevering van het 
gebouw. 
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2 OMSCHRIJVING DER WERKEN: 
2.1 STUDIES 
De studies van architectuur, stabiliteit en eventueel andere speciale technieken worden 
toevertrouwd aan gespecialiseerde onafhankelijke studiebureaus. 

2.2 RUWBOUWWERKEN 

2.2.1 VOORBEREIDENDE EN GRONDWERKEN 

Voorbereidende werken: 
• De nodige plaatsbeschrijvingen van het bestaand openbaar domein en direct 

naastgelegen gebouwen 
• De opmeting van het terrein door een beëdigd landmeter 
• Alle bestaande bebouwing wordt afgebroken en afgevoerd. 
• Alle nodige bomen en begroeiingen worden gerooid en afgevoerd. 
• Een grondonderzoek dmv sondering en/of boring wordt uitgevoerd in de bouwzone op 

weloverwogen punten of plaatsen aangeduid door de ingenieur stabiliteit. De ingenieur zal 
op basis van dit grondonderzoek het funderingstype bepalen. 

Grondwerken: 
• De bouwput en bijhorende masieven worden uitgegraven tot op het peil nodig tot realisatie 

van het op te richten gebouw. Hierbij wordt rekening gehouden met de normaal te 
verwachten grondtypes. 

• De wederaanvulling rondom de kelder- of andere wanden gebeurt waar mogelijk met grond 
komende van de uitgravingen. 

• Volgens de omvang van de grondwerken en de topografie van het terrein en rekening 
houdende met de eventueel latere tuinaanleg, wordt alle grond die niet nodig is om de 
aanvullingen en buitenaanleg uit te voeren, weggevoerd van het terrein. 

• Alle toe- en afvoer van grond gebeurt overeenkomstig de geldende milieuwetgeving. 
• Indien nodig wordt het grondwaterpeil verlaagd door middel van een bronbemaling. 

2.2.2 NUTSVOORZIENINGEN 

De voorlopige aansluitingen op water en elektriciteit zijn ten laste van de promotor. 

De definitieve aansluitingskosten en vergoedingen die uit deze aansluitingen voortvloeien van 
onderstaande nutsvoorzieningen zijn inbegrepen: 

• Drinkwater (tot en met de waterteller), 
• Elektriciteit (tot en met de teller en de meterkast) 
• Data en/of teledistributie 
• Riolering 

Indien voor de verwerking van de afwerkingsmaterialen, het drogen van lokalen en dergelijke de 
noodzaak zou ontstaan om de privatieven op te warmen en/of indien uit noodzaak voor de 
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opstart van de technieken of de keuring ervan, de tellers op naam van de kopers geopend 
dienen te worden, zullen de kopers vanaf dat ogenblik ook de kosten voor het verbruik dragen. 
Het onderhoud van de werken tot aan de voorlopige oplevering van de privatieve delen zijn ten 
laste van de promotor. 

2.2.3 RIOLERING 
Alle rioleringen worden uitgevoerd conform de vigerende wetgeving en voorschriften. 

De riolering binnenin het gebouw wordt uitgevoerd in HDPE, opgehangen dmv beugels, stevig 
verankerd aan de constructie. 
De riolering ingegraven in de grond wordt uitgevoerd in PVC met BENOR keurmerk. Hierbij 
behoren alle nodige grondwerk, hulpstukken, beton- en metselwerken voor toezichtputten enz. 

Daar waar nodig wordt deze ingewerkt in de betonstructuur en doorheen de metselwerken. De 
buissecties, helling en systemen zijn berekend om een goede afvoer van regenwaters en 
vuilwater te verzekeren. 

2.2.4 BETONWERKEN 
De betonwerken moeten uitgevoerd worden overeenkomstig de geldende voorschriften, plannen 
en onder toezicht van een studiebureau stabiliteit. 
Eventuele balken en kolommen die niet vermeld staan op de architectuurplannen maar wel 
nodig blijken (bijvb in het kader van de 10-jarige aansprakelijkheid) te zijn volgens het 
studiebureau stabiliteit, dienen aanvaard te worden. 
De betonwerken worden uitgevoerd door middel van ter plaatse gestort beton of prefabbeton. 

Alle in het zicht blijvend beton is glad bekist: zoals o.a. in de kelder, ‘nood’trapzalen enz. In de 
‘nood’trapzalen worden prefab trappen geplaatst met ingestorte antislip neus. Ook deze trappen 
blijven in het zicht, evenals de plaatsingsvoeg. 

2.2.5 METSELWERKEN 
Alle metselwerken zullen uitgevoerd worden volgens de aanduidingen op de architecturale 
plannen. 
Volgende metselwerken zijn voorzien : 

• ondergronds metselwerk in betonblokken of in mindere mate snelbouwblokken 
• dragend metselwerk in betonblokken, kalkzandsteen of snelbouwblokken 
• niet-dragende metselwerk in gipsblokken of stijlwanden 
• gevelmetselwerk 

Zichtbaar blijvend metselwerk, al dan niet dragend, wordt uitgevoerd in betonblokken en in 
mindere mate snelbouwsteen die vakkundig verwerkt en meegaand gevoegd worden. Deze 
wanden worden toegepast: 

• Bergingen en technische lokalen. 
• Ondergrondse verdiepingen (Kelder, garages) 

De aannemer heeft de keuze om metselwerkwanden ook uit te voeren in een kwalitatieve 
betonwand. 
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2.2.6 GEVELBEKLEDING 
De gevelafwerking bestaat uit een mix van materialen die vermeld werden op de 
geveltekeningen van de architect, aangehecht aan de omgevingsvergunning. 
De gevelbekleding bestaat uit: 

• Architectonisch beton
• Keramische tegels 
• Gevelmetselwerk 
• Plaatmaterialen 

De definitieve materiaal- en kleurkeuze zal in onderling overleg met de architect worden 
gemaakt, uiteraard in overeenstemming met de stedenbouwkundige vergunningen. 

2.2.7 ISOLATIE 
Thermische isolatie: 
De volledige isolatieschil wordt bepaald door de EPB-verslaggever die de EPB-normen zal 
vertalen naar het voorliggend gebouw, waarbij zij een voorstel doen naar keuze van materialen 
en bijhorende diktes. 
In uitvoering wordt in samenspraak met de EPB-verslaggever en de architect de definitieve 
keuze vastgelegd dewelke evenwaardig zal zijn naar isolatiewaarde. 

Op heden mag uitgegaan worden dat de isolatie van de spouwmuur als referentie uit minimaal 
12cm dik hard polyurethaanschuim bestaat. De keuze van het type en dikte isolatie kan variëren 
naargelang de toepassing, de verwerking en opgelegde eisen in verband met energieprestatie 
van het gebouw. 

Akoestische isolatie: 
De akoestische isolatie wordt vastgelegd door een hiervoor aangesteld studiebureau akoestiek 
Dat betekent dat scheidingswanden tussen de appartementen zullen worden ontdubbeld en dat 
de chapevloeren zullen worden geplaatst volgens het principe van de “vlottende deklaag”, op 
een thermische en akoestische isolatie. 

2.2.8 DAKDICHTING EN DAKAFWERKING 
Platte daken: 

• De dakdichting gebeurt door een kunststof dakdichting, ofwel een dakdichting op basis van 
bitumen naargelang de toepassing. 

• De dakrand wordt uitgevoerd in kunststof of alu-dakrandprofielen, tenzij deze eindigen met 
een prefab betondeel. 

• De hemelwaterafvoer van alle platte daken gebeurt via tapbuizen in PVC/PE of lood die de 
aansluiting met de dakhuid verzorgen. Vanaf deze tapbuizen loopt het regenwater via 
afvoerbuizen, in PE, PVC of zink van aangepaste diameter en vastgemaakt met de nodige 
bevestigingsbeugels, naar het rioleringsstelsel. 

Afwerking platte daken: 
• Daar waar deze dakdichting beloopbaar is (b.v. de dakterrassen), wordt een afwerking 

voorzien in bankirai of ander afwerkmateriaal. 

7/27 
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• De overige dakdichting wordt voorzien van een groendak (extensief/semi 
extensief/intensief) al dan niet in combinatie met een retentiedak zodoende het hemelwater 
voldoende te bufferen en te gebruiken in het kader van een duurzaam ontwerp. 

Hellende daken: (NVT) 
• Op het hellende dak worden pannen toegepast. 
• Aan het hellend dak worden er hanggoten voorzien. Vanaf deze hanggoten loopt het 

regenwater via afvoerbuizen, in PE, PVC of zink van aangepaste diameter en vastgemaakt 
met de nodige bevestigingsbeugels, naar het rioleringsstelsel. 

Op de waterdichting wordt een garantie van 10 jaar gegeven, dit conform de voorwaarden van 
de Belgische Dakdekkers Federatie. 

2.2.9 BUITENSCHRIJNWERK EN BEGLAZING 
Het buitenschrijnwerk wordt uitgevoerd in aluminium of nieuwe generatie PVC (kleur en tint door 
architect te bepalen). 
De karakteristieken op vlak van isolatie van het kader, isolatie van het glas, zonnetoetreding en 
dergelijke meer wordt bepaald door de EPB verslaggever. 
Indien de karakteristieken van het buitenschrijnwerk niet voldoende zijn voor de vooropgestelde 
energieprestatienormen, kan de EPB-verslaggever in overleg met de architect ook maatregelen 
nemen zoals een zonnescherm, folies, screens. Deze zullen aanvaard worden. 

De profielen, glasdiktes enz. worden uitgevoerd volgens de voorschriften van de STS ter zake. 

Aansluiting buitenschrijnwerk: 
• De raamdorpels waar noodzakelijk zijn voorzien in aluminium, natuursteen of prefabbeton 

naargelang de toepassing. 
• De aansluiting met gevelmaterialen gebeurt al naar gelang het aansluitend gevelmateriaal. 

Dit kan geschieden door middel van een gepaste afdichtingsband, een soepele 
voegvulling, een afwerkprofiel of een combinatie. 

• De aansluiting met afgewerkte metselwerk/betonwanden wordt uitgevoerd door middel van 
dagkanten die gepleisterd worden. 

• De aansluiting met in zicht blijvende metselwerk/betonwanden wordt uitgevoerd door 
middel van een omkasting in multiplex of een gelijkwaardig materiaal. 

Hoofdtoegangsdeuren: 
De hoofd-inkomdeuren en de sasdeuren op het gelijkvloers worden uitgevoerd in aluminium. 

Deze deuren zijn bovendien zelfsluitend en voorzien in het geval van de sasdeuren van een 
elektrisch deurslot dat bediend kan worden d.m.v. de videoparlefonie. 

De beglazing van de inkomdeur en/of de sasdeur is uitgevoerd in gelaagd glas, isolerend 
conform de energieprestatieregelgeving 

Alle gebruikte glasplaten zijn van het “klare” type (helder doorschijnend). 
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De sasdeuren maken deel uit van het sleutelsysteem van het gebouw. 
Dit wil zeggen dat de bewoner van een appartement met zijn sleutel alle deuren kan openen tot 
dewelke hij toegang mag/kan hebben (bv. de hoofdinkom van het gebouw, het privaat 
appartement). De bouwheer kan al dan niet in overleg opteren om de toegang tot het gebouw te 
laten geschieden dmv een badgesysteem. 

Balustrades: 
De balustrades worden voorzien in aluminium of staal, deze worden stevig verankerd in de 
balkonstructuur of aanliggend beton / metselwerk dit conform de geldende normering. 
Het uitzicht en vorm van de balustrades wordt bepaald door de architect rekening houdend met 
de omgevingsvergunning. 
De zichtschermen op de terrassen worden voorzien in aluminium kader met beglazing. Het kleur 
en type beglazing wordt gekozen in samenspraak met de architect. (NVT) 

2.2.10 OMGEVINGSWERKEN 
De omgevingswerken worden ontworpen door een studiebureau omgevingswerken rekening 
houdend met de omgevingsvergunning en de insteek van de architect die hier een eerste aanzet 
heeft gegeven. 
Afwijkingen tov de vooropgestelde plannen zijn mogelijk in het kader van de integratie van 
speciale technieken zoals geothermie, warmtepompen en dergelijke meer. 
Het studiebureau omgevingswerken zal hiervoor de van toepassing zijnde normen hanteren 

De aansluiting van de toegangswegen tot het gebouw, vormen eigendom van het openbaar 
domein en worden uitgevoerd volgens de geldende voorschriften en bepalingen hieromtrent. 

Verharding: 
Alle strikt noodzakelijke verhardingen zijn voorzien en inbegrepen. 
Brandweerwegen zullen volledig conform de wettelijke brandveiligheidseisen en eventuele 
bijkomende eisen van de lokale brandweer worden uitgevoerd. 

Aanplanting: 
Een duurzame aanplaning wordt voorgesteld door het studiebureau omgevingswerken rekening 
houdend met de omgevingsvergunning en de insteek van de architect die hier een eerste aanzet 
heeft gegeven. 

Buitenmeubilair: 
Bij de omgevingsaanleg zal geen buitenmeubilair voorzien worden. 

Buitenverlichting, voedingspunten elektriciteit en water: 
Alle toegankelijke zones die eveneens dienst doen als evacuatieroute worden voorzien van 
aangepaste buitenverlichting. 
Het verlichtingsniveau zal daarbij voldoen aan alle eisen van de brandwetgevingen en die van de 
lokale brandweer. 
Er wordt een minimale voorziening van voedingspunten elektriciteit en water voorzien naar 
analyse van de studiebureau omgevingswerken ikv verder onderhoud van de omgevingswerken. 
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2.3 AFWERKING 

2.3.1 GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN 

2.3.1.1 PLEISTERWERKEN 
Deze omvatten alle mogelijke werken ter voorbereiding van de ondergrond, t.t.z. verwijderen van 
losse stukken, voorbehandelen waar nodig met een primer en aanbrengen van een 
wapeningsweefsel, bv bij overgang op andere materialen. 

De bepleistering wordt toegepast op alle muren behalve dewelke zijn uitgevoerd in zichtbaar 
blijvend beton en metselwerk. 
Het type van pleisterwerken, gespoten of traditioneel dikpleister, wordt toegepast naargelang de 
ondergrond. 
De plafonds, silicaatmuren en gladde betonwanden worden afgewerkt met gladde spuitpleister. 
De stukadoor zal uitzonderlijke zorg besteden aan alle reeds afgewerkte en geplaatste 
constructieonderdelen zoals ramen, deuren, … 

Aan alle hoeken is een versterkingsprofiel, in gerekt metaalgaas dat verzinkt is, in de bezetting 
voorzien. 

2.3.1.2 VLOERAFWERKING 
Eerst wordt een uitvullingslaag aangebracht tussen de reeds geplaatste verdeelleidingen van 
sanitair en elektra. 
Vervolgens wordt een contactgeluidsisolatie geplaatst, waarop de chape aangebracht wordt. 

Deze vloersamenstelling optimaliseert de akoestische eigenschappen en is tevens afhankelijk 
van eisen opgelegd in verband met energieprestatieregelgeving. 

2.3.1.2.1 TEGELWERKEN 
De vloeren van de inkomhal en de gangen van het gebouw zijn voorzien in keramische tegels 
met verhoogde slijtweerstand. 

De overgang naar een ander type vloerbekleding wordt uitgevoerd met een aluminium of 
messing profiel of een stofdorpel in 2 cm natuursteen. 

De plinten in de gangen zijn uit hetzelfde materiaal vervaardigd als de vloer. 
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2.3.1.2.2 ANDERE VLOERBEKLEDINGEN 
In de inkomhal van het gebouw wordt een voetmat in zwarte kokos voorzien, tenzij door 
omstandigheden een ander type nodig zou zijn. 
De vloeroppervlakte van de kelders, technische ruimtes en bergingen wordt maximaal afgewerkt 
met een glad afgestreken beton. 
De trappen met hun overlopen zijn in beton. 

2.3.1.3 BINNENSCHRIJNWERK 
De inkomdeur van een appartement bestaat uit: 

• Een brandvertragend deurblad van EI1 30, voorgeplamuurd en klaar om te schilderen. 
• De deuromlijstingen vervaardigd uit mdf of multiplex. 
• Een dag en nachtslot dat bediend wordt d.m.v. een cilinderslot dat deel uitmaakt van de 

sleutelcombinatie. 

De deuren die toegang geven tot de kelder of de meterlokalen zijn eveneens brandvertragende 
deuren EI130 of EI160 zoals hiervoor omschreven en zijn bovendien zelfsluitend door middel van 
een deurduwer. 
Waar nodig worden de deuren voorzien van een cilinderslot dat samenwerkt met het gehele 
sleutelplan van het gebouw, of een badge-systeem. 

De deuren naar de noodtrapzalen zijn eveneens brandvertragende deuren zoals hiervoor 
omschreven en zijn ook zelfsluitend, maar hebben geen cilinders gezien zij, omwille van de 
brandveiligheid, nooit mogen afgesloten worden. 

De deuren worden door een erkende plaatser gemonteerd zodat de plaatsing conform de 
brandweervoorschriften ter zake gebeurd. 
De deurbladen worden met minimaal drie paumellen opgehangen en zijn voorzien van krukken 
en schildplaten in geëloxeerd aluminium. 

2.3.1.4 SCHILDERWERKEN 
Alle wanden van de verdiepingsgangen worden geschilderd. 

De muren van de noodtrapzalen zijn uitgevoerd met betonwanden die in het zicht blijven. Deze 
worden dus niet verder afgewerkt. 

De inkomdeuren van de appartementen en de deuren van de algemene delen (kant afgewerkte 
lokalen) worden enkel langs de gangzijde met twee lagen synthetische verf geschilderd. 

De kleuren van de gangen en de kleur van alle decoratiewerken aan de buitenzijde van het 
gebouw (kleur van de terras- en trapleuningen, het buitenschrijnwerk, enz.) worden bepaald door 
de architect, om een zo esthetisch mogelijk geheel te verkrijgen. 

Verdere bepalingen staan eveneens vermeld in de basisakte van het gebouw. 
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2.3.1.5 BRIEVENBUSSEN 
Er wordt een geheel van brievenbussen geplaatst waarin de videoparlefonie wordt ingewerkt. 
Deze videoparlefonie verzekerd een veilige en discrete toegangscontrole tot het gebouw. 
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2.3.2 PRIVATIEVE DELEN 

2.3.2.1 ALGEMEEN 
De beschrijvingen van materialen, handelswaarden en voorzieningen die in dit lastenboek zijn 
opgenomen, zijn van toepassing voor zover ze voorkomen op de verkoopplannen van de 
betreffende wooneenheid. De verkoopplannen zijn illustratief, dit houdt in dat voorwerpen die 
weliswaar weergegeven zijn, maar niet in dit lastenboek voorkomen, niet inbegrepen zijn in de 
aankoop. 

Indien de koper wenst af te zien van de leverancier die door de promotor werd aangeduid of 
vastgelegd, zal hij een verrekening ontvangen aan 70% van de voorziene handelswaarde. Deze 
afwerking kan dan ook slechts uitgevoerd worden na de voorlopige oplevering van het privatief 
en het gebouw. Als de koper zichzelf of een derde partij belast met de uitvoering van het geheel 
of een gedeelte van de geplande werken, of geheel of gedeeltelijk afziet van de uitvoering van 
werken of levering van materialen, valt dit onder de uitsluitende verantwoordelijkheid van de 
koper en op diens kosten. De promotor is in dit geval gerechtigd een kost aan te rekenen voor al 
zijn uitgaven, werken, materialen en gederfde winst, alsook voor de coördinatievergoeding van 
de aannemer. De promotor is door dit enkele feit ontslagen van iedere verbintenis of waarborg 
inzake uitvoerings- of leveringstermijn voor de overige door de promotor uit te voeren werken. 

Wijzigingen in de indeling van de ruimtes van het privatief zijn slechts mogelijk in zoverre deze in 
overeenstemming zijn met de omgevingsvergunning. Deze wijzigingen brengen een aantal te 
verwachten (bouwkundig, technisch,.. ) en onverwachte kosten (studiekosten, coordinatiekosten 
,…) met zich mee die uitsluitend toehoren aan de koper. Deze kosten kunnen geraamd, maar 
pas bij slotfactuur volledig afgerekend worden. 

2.3.2.2 PLEISTERWERKEN 
Deze omvatten alle mogelijke werken ter voorbereiding van de ondergrond, t.t.z. verwijderen van 
losse stukken, voorbehandelen waar nodig met een primer en aanbrengen van een 
wapeningsweefsel, bv bij overgang op andere materialen. 

Het type van pleisterwerken, gespoten of traditioneel dikpleister, wordt toegepast naargelang de 
ondergrond. 
De plafonds, silicaatmuren en gladde betonwanden worden afgewerkt met gladde spuitpleister. 
Muren in gipsblokken of gipskarton (incl plafonds) worden niet voorzien van pleisterwerk of 
spuitplamuur, maar worden afgewerkt conform de voorschriften van de fabrikant. 

De stukadoor zal uitzonderlijke zorg besteden aan alle reeds afgewerkte en geplaatste 
constructieonderdelen zoals ramen, deuren, … 

Aan alle hoeken is een versterkingsprofiel, in gerekt metaalgaas dat verzinkt is, in de bezetting 
voorzien. 

Alle wanden en plafonds zijn bij oplevering klaar voor de schilder (niet schilderklaar), ongeacht 
het materiaaltype of de afwerklaag. Het bijwerken van kleine oneffenheden ter voorbereiding van 
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het schilderen zijn een onderdeel van de schilderwerken zelf en deze zijn in de privatieven niet 
voorzien. 
Privatieve, niet in het appartement inpandige, bergingen of garages worden voorzien in zichtbaar 
metselwerk of beton en worden niet voorzien van pleisterwerk 

2.3.2.3 VLOERAFWERKING 

Eerst wordt een uitvullingslaag aangebracht tussen de reeds geplaatste verdeelleidingen van 
sanitair en elektra. 
Het type van uitvullingslaag wordt bepaald aan de hand van de energieprestatieregelgeving en 
kan ook een gunstige invloed hebben inzake akoestiek. 

Vervolgens wordt een contactgeluidsisolatie en randstroken geplaatst, waarna de 
vloerverwarming (indien van toepassing, zie deel verwarming) en de chape aangebracht wordt. 

De vloersamenstelling optimaliseert de akoestische eigenschappen en is afhankelijk van eisen 
opgelegd in verband met energieprestatieregelgeving. 

2.3.2.3.1 KERAMISCHE VLOER- EN WANDBEKLEDINGEN 
Alle keramische betegeling is standaard voorzien in formaat 30x30 tot 60x60, orthogonaal 
geplaatst met een cementgrijze of witte voeg. 
Er worden vloertegels voorzien in badkamer, toilet, keuken (omsloten vierhoek begrenst door 
keukenkasten) en berging 
Er worden wandtegels voorzien in: 

• Keuken: 1,10m2 tussen werkblad en bovenkast. 
• Badkamer: 7,5m2 boven de contouren van de douche tot plafondhoogte 

Particuliere handelswaarde keramische tegels (incl. BTW): 
• Vloertegels in badkamers, toilet, bergingen en keuken €60,00 incl. BTW 
• Wandbetegeling €50,00 incl. BTW 

De koper kan indien hij dit wenst een andere tegel kiezen die binnen het vooropgestelde budget 
ligt. Dit gebeurt in samenspraak met de bouwheer. 
In functie van de gekozen legwijze, formaat en voegkleur van de tegels door de koper zal 
mogelijks een verrekening voor de plaatsing opgemaakt worden. 

De overgang naar een ander type vloerbekleding wordt uitgevoerd met aangepaste profielen 
(aluminium of messing), tegen de wanden wordt een plint geplaatst. 
Waar nodig zullen in het tegelvlak plastische voegen of uitzettingsvoegen worden voorzien. Deze 
worden vastgelegd naar expertise van de aannemer. 

2.3.2.3.2 ANDERE VLOERBEKLEDINGEN 
In de living, inkom en slaapkamers wordt semi massief parket verlijmd op de chape, 
gebudgetteerd op € 70,00 incl BTW geleverd en geplaatst incl. schilderklare houtenplinten 
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Hierbij wordt uitgegaan van een gangbare standaard legwijze. Indien er speciale keuzes (vb 
visgraatmotief,…)gemaakt worden inzake de legwijze, kan er mogelijks een verrekening 
opgemaakt worden. 
De overgang tussen verschillende materialen wordt met aangepaste profielen of plastische 
voegen uitgevoerd en waar noodzakelijk zullen uitzettingsvoegen worden voorzien. 

2.3.2.3.3 RAAMTABLETTEN (NVT) 

Deze zijn voorzien tussen de raamslagen in natuursteen, met een dikte van 2 cm en zonder 
doublure. 
Alle zichtvlakken zijn gepolijst, rechte hoeken lichtjes afgeschuind. 

Toe te passen waar er ramen met borstweringen voorkomen. 

2.3.2.4 BINNENSCHRIJNWERK 
Alle binnendeuren worden onbehandeld opgeleverd, privatieve schilderwerken zijn steeds ten 
laste van de koper. 
Het opstoppen van de nagelgaten hoort eveneens bij de schilderwerken. 

2.3.2.4.1 INKOMDEUR 
De inkomdeur van het privatief is een vlakke schilderdeur, voorgeplamuurd en klaar om te 
schilderen, met een brandweerstand EI130 
De inkomdeuren zijn voorzien van 

• een dag- en nachtslot (driepuntsluiting) dat bediend wordt dmv een cilinderslot dat deel 
uitmaakt van de sleutelcombinatie en/of een badgesysteem 

• Aan de buitenkant wordt een metalen trekker of kruk geplaatst met een cilinderbeveiliging. 
• een kassement in MDF of multiplex. 
• een omlijsting in MDF of een hardhoutsoort 

De deuren worden door een erkende plaatser gemonteerd zodat de plaatsing conform de 
brandweervoorschriften ter zake gebeurd. 

2.3.2.4.2 BINNENDEUREN 
De binnendeuren zijn vlakke schilderdeuren type tubespaan. De deuren zijn voorzien van: 

• een kassement in MDF of multiplex. 
• een omlijsting in MDF of een hardhoutsoort 
• een insteekslot met dag- en nachtsluiting (baardslot), sleutelrozet en sleutel 
• een paar deurkrukken en schildplaten in geëloxeerd aluminium 
• drie scharnieren 

De draairichting is aangeduid op de plannen. 

2.3.2.4.3 VERLAAGDE PLAFONDS 
Plaatselijk verlaagde plafonds omwille van de technieken worden uitgevoerd in gipskarton, maar 
worden afgewerkt conform de voorschriften van de fabrikant (Afwerkingsgraad f2a). 
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In de bergingen worden er geen valse plafonds voorzien. 

2.3.2.5 SCHILDERWERKEN 
Er zijn geen schilder- of decoratiewerken voorzien in de privatieve gedeelten. 

2.3.2.6 KEUKENINSTALLATIE 

De opstelling en de grootte van de keuken is conform onderstaande render met een particuliere 
handelswaarde van 13 500€ Excl. BTW 
De keuken wordt afgewerkt in hoogwaardige melamine, verkrijgbaar in meerdere kleuren, 
waarbij de passtukken schilderklare MDF-panelen zijn 
De deuren van de kasten en de lades zullen in een softclose versie uitgevoerd worden. Het 
werkblad wordt uitgevoerd in composiet met keuze uit minimaal 5 verschillende kleuren. 

De afmetingen op de plannen zijn informatief en niet strikt-bindend. 
De opstelling van de keuken is ook afhankelijk van technische leidingen, aan- en afvoeren. 

Volgende sanitaire inrichtingen zijn inbegrepen : 
• spoeltafel in inox met afdruiprek (Franke of gelijkwaardig) 
• design 1-greepsmengkraan (Franke of gelijkwaardig) 

Volgende elektrische apparaten zijn inbegrepen : 
• Inductiekookplaat met 4 zones (Miele of gelijkwaardig) 
• geïntegreerde vaatwasser (Miele of gelijkwaardig) 
• oven met grill (Miele of gelijkwaardig) 
• microgolfoven (Miele of gelijkwaardig) 
• koelkast 140l met diepvriesvak (Miele of gelijkwaardig) 
• geïntegreerde telescopische dampkap met koolstoffilter (Miele of gelijkwaardig) 
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De leverancier van de keuken zal door de bouwpromotor worden gekozen. 

Op vraag en mits verrekening kan de klant de keuken naar eigen wensen en smaak aanpassen 
voor wat betreft materialen, opstelling en toestellen. 
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2.4 TECHNIEKEN 

2.4.1 LIFTINSTALLATIE 

De personenlift voor 8 personen (630kg) is elektrisch aangedreven zonder machinekamer en 
loopt van de kelder tot de 5de verdieping. 

De liftdeuren zijn telescopische opende schuifdeuren uitgerust met een elektronisch 
beveiligingsoog dat de deur heropent wanneer zich een voorwerp in de deuropening bevindt. 

De liftkooi is op een passende wijze afgewerkt met een aantal speciale decoratieve elementen 
zoals een spiegel, handgeleider, discrete verlichting, zijdelings openschuivende inox deuren, 
enz. 
Op de gelijkvloerse verdieping en in de kooi kan men op een LC- display steeds zien op welke 
verdieping de lift zich bevindt. 

De lift heeft een snelheid van min. 1 m/sec. 

De lift is verplichtend uitgerust met een noodtelefoon of noodknop waardoor steeds een storing 
of blokkering aan een noodcentrale doorgegeven kan worden. 
De lift voldoet aan alle geldende normen en voorschriften en wordt gekeurd. 
Alles volgens de geldende veiligheidsvoorschriften. 

2.4.2 SANITAIR 

2.4.2.1 SANITAIR ALGEMENE DELEN 
Vanaf de hoofdwaterteller in de meterkasten of meterlokaal vertrekken verdeelleidingen naar de 
schachten en zorgen zo voor de bevoorrading van de appartementen. 

Elk appartement heeft zijn individuele waterteller en zijn hoofdafsluitkraan die zich op de 
gemeenschappelijke bordessen of in het waterteller lokaal bevindt. 

De leidingen, terugslagkleppen enz. dienen te voldoen aan het reglement van de plaatselijke 
waterdistributiemaatschappij. 

Vanaf de hoofdaansluiting loopt parallel een brandleiding van grote diameter (6/4" of meer) die 
de brandhaspels in de kelder, op het gelijkvloers en op de verdiepingen voedt. 

Zie verder bij brandveiligheid. 

2.4.2.2 SANITAIR PRIVATIEF 

2.4.2.2.1 SANITAIRE INSTALLATIE 
De afvoerleidingen zullen worden uitgevoerd in HDPE of gelijkwaardig en hebben een 
aangepaste diameter. Afvoeren zijn voorzien overeenkomstig de ingetekende sanitaire 
toestellen. 
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Alle toevoerleidingen zullen worden uitgevoerd in aluminium of kunststofbuizen omgeven met 
een beschermmantelbuis, waarvan de plaatsing gebeurt volgens de normen en de voorschriften 
van de leverende firma. 
Het distributiesysteem voor koud en warm sanitair water omvat naast de kunststofleidingen ook 
de aansluitgarnituren en collectoren. 
Elk privatief heeft 

• een afzonderlijke drinkwater aansluiting met een individuele teller. 
• een afzonderlijke warmwater aansluiting, voor de verwarmingsinstallatie (zie verder), op de 

hoofdleiding met een individuele teller. 
Douches, baden, wastafels en het keukenaanrecht hebben een aansluiting voor koud en warm 
water, het handwasbakje in het toilet enkel voor koud water. 
In de berging van het privatief zijn verder een aan- en afvoer voorzien voor een wasmachine. 

2.4.2.2.2 SANITAIRE TOESTELLEN 
Alle sanitaire toestellen, kranen, leidingen en toebehoren zijn allen van 1ste keuze van het merk 
Grohe, Villeroy & Boch of gelijkwaardig. 
De sanitaire toestellen zijn wit van kleur. Het sanitair kraanwerk is in verchroomde messing. 

Volgende toestellen zijn in zoverre ze voorkomen op het plan standaard voorzien maar kunnen 
licht afwijken afhankelijk van de keuze van de installateur: 
Ligbad (NVT) 

• Ligbad in acryl, afm. 170 cm x 70 cm, uit- en overloopgarnituur voor bad in chroom 
• Thermostatische mengkraan voor ligbad 
• Set met handdouchehouder, handdouche en flexibel 

Douche 
• Douchetub in acryl, afm. 90 cm x 90 cm, douchesifon 90 mm chroom, 
• Thermostatische mengkraan voor douche met handsproeier, 
• Douchestang 65 cm met zeepschaal, flexibel 160 cm 

Wastafel 
• Enkel of dubbel wastafeltablet met onderbouwmeubel 
• 1-greepsmengkraan met automatische lediging 
• Handdoekdrager Geesa of gelijkwaardig 
• Spiegel (breedte tablet tot H = +-2m) 

Toilet 
• Hangtoilet, compleet met inbouwelement, bedieningsplaat (wit) voor een 

inbouwspoelreservoir met 2 toetsen (3 of 6 liter), 
• Dubbele zitting met softclose 
• WC-rolhouder 

Indien apart toilet: 
• Handwasbakje in porselein 
• Wastafelkraan voor koud water 
• Spiegel 60 x 40 cm (+ klemmen) 
• Handdoekdrager 

Al de toestellen zijn afsluitbaar d.m.v. Shell-kraantjes. 
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2.4.3 ELEKTRICITEIT 

De installatie is in overeenstemming met de voorschriften van de nutsmaatschappij en het 
A.R.E.I.. 

2.4.3.1 ELEKTRICITEIT ALGEMENE DELEN 

2.4.3.1.1 ELEKTRISCH VERDEELNET 
In de meterkasten of meterlokalen worden de metertellergehelen opgesteld zowel voor de 
individuele appartementen als voor de algemene delen. 

Deze aansluitingen zoals de aankoop van de meters als de installatie ervan zijn ten laste van de 
kopers, zie ook de betreffende artikels in de basisakte. 

In deze tellerensembles is een hoofdschakelaar gemonteerd waardoor de voedingskabels naar 
de appartementen spanningsloos kan gemaakt worden. 

De ganse elektrische installatie wordt uitgevoerd conform de voorschriften van het AREI en zal 
gekeurd worden door een onafhankelijk keuringsorganisme. 

2.4.3.1.2 ELEKTRISCHE INSTALLATIE 
Bergingen en lokalen van algemeen nut 
Deze worden verlicht met TL (LED)-buisverlichting die geschakeld wordt door een minuterie, 
bewegingsschakelaars of handschakelingen, naargelang de situatie. 

Inkomhal: 
Wand- of plafondlichten die gestuurd worden door een bewegingsschakelaar met ingebouwde 
schemerschakelaar. Het type en aantal armaturen worden door de architect bepaald. 

Verdiepingsgangen: 
Deze worden verlicht met plafondarmaturen voorzien van LEDlampen en geschakeld door een 
minuterie of bewegingsschakelaars. 

Noodtrapzalen: 
Deze worden verlicht door semi-industriële plafond en/of wandarmaturen met LEDlampen. 

Noodverlichtingen: 
In alle meterlokalen, gangen, trappen enz. worden de nodige noodverlichtingtoestellen met 
ingebouwde batterij geplaatst; 
Het aantal en de plaats wordt door de KB - brandveiligheid bepaald. 

Voedingen: 
Volgende voedingen zijn voorzien: 

• Lift 
• Brandkoepel 
• Dak-extractoren (indien van toepassing) 
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Data (Tel/TV): 
Het betreft hier het lege leidingennet vanuit de meterkasten of meterlokalen tot in de 
appartementen cfr de bepalingen van de nutsmaatschappij. 
Er wordt standaard één aansluiting in de woonkamer voorzien. 
Zie verder ook de bepalingen van de basisakte. 

Parlofoon / videofoon: 
In de inkomhal van het appartement of in de woonkamer, is een beeldscherm met 
parlofooninstallatie voorzien, om de oproepen vanuit de hoofdinkomhal van het gebouw te 
beantwoorden. 

Verder is aan elke appartementsinkomdeur een beldrukknop voorzien, die enkel een bel of 
zoemer bedient. 

2.4.3.2 ELEKTRICITEIT PRIVATIEF 

2.4.3.2.1 ELEKTRISCHE INSTALLATIE VAN DE APPARTEMENTEN 
Volgende zaken zijn in basis voorzien: 

Elk appartement is voorzien van een individueel verdeelbord met kabelgoot in opbouw, in 
opbouw in de berging of bij ontbreken hiervan op de meest hiervoor geschikte plaats in het 
appartement. 
Inkomhal 
1 lichtpunt aan plafond 
2 schakelaars dubbele richting 
3 stopcontact op plinthoogte 

WC 
1 lichtpunt aan plafond 
1 schakelaar enkele richting 

Leefruimte 
2 lichtpunten (zit- en eethoek) aan plafond 
2 schakelaars enkele richting 
5 stopcontacten op plinthoogte 
1 aansluiting voor internet / telefoon/TV (RJ 45) 
1 videofoon 
1 autonome branddetector cfr de laatste geldende regelgeving 

Keuken 
1 lichtpunt aan plafond 
1 schakelaar enkele richting 
1 aansluiting voor elektrische kookplaat 
1 stopcontact voor koelkast 
1 stopcontact voor oven 
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1stopcontact voor microgolfoven 
1 stopcontact voor dampkap
1 stopcontact voor vaatwasser 
1 dubbel stopcontact boven werkblad 

slaapkamers 
1 lichtpunt aan plafond 
2 schakelaars dubbele richting 
3 stopcontacten op plinthoogte 

Badkamer 
1 lichtpunt aan plafond 
2 lichtpunt boven wastafel 
3 schakelaar enkele richting 
4 stopcontact naast wastafel, 2 indien er dubbele lavabo voorzien 

is. 

Gemeenschappelijke technische berging 
1 lichtpunt aan plafond met bewegingsmelder 
2 aansluiting voor ventilatiegroep per app 
3 aansluiting voor warmtepompbooster per 

app 
4 stopcontact 

Privatieve inpandige technische berging 
1 lichtpunt aan plafond 
2 schakelaar enkele richting 
3 stopcontact voor wasmachine 
4 stopcontact voor droogkast 
5 stopcontact voor datakast 

Technische berging in kelder indien van toepassing 
1 lichtpunt aan plafond 
2 schakelaar enkele richting 
3 stopcontact 

privatief hoofdterras 
1 lichtpunt op de muur 
2 schakelaar enkele richting 
3 armatuur volgens keuze architect 
4 stopcontact 

Armaturen: in de individuele appartementen zijn geen verlichtingstoestellen voorzien, enkel 
socket + lamp, met uitzondering van het verlichtingsarmatuur op het hoofdterras. 

22/27 
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2.4.4 VERWARMING 

2.4.4.1 ALGEMEEN 
Er wordt doorheen het ganse gebouw een warmtenet opgebouwd waarbij het warm water 
opgewekt wordt door middel van warmtepompen water-water (Geothermie) en warmtepompen 
Lucht-water. 
De Geothermie zal geschieden via verticale boringen in de tuinstrook. 
De Lucht-water warmtepompen staan op het dak en zullen samen met de geothermie zorgen 
voor het warmtenet. 
Deze installatie bevindt zich in het technisch lokaal in de kelder. 
Het gebruik van geothermie zorgt er ook voor dat er gebruik gemaakt kan worden van passieve 
koeling. 

2.4.4.1.1 VERWARMINGSINSTALLATIE VAN HET PRIVATIEF 

De installatie wordt voorzien in een gemeenschappelijke technische berging die de toestellen 
herbergt voor de appartementen van dit verdiep. 

Er wordt een aftakking met meter voorzien op het warmtenet voor de verwarming en de 
warmwaterproductie. 

Alle privatieven worden uitgevoerd met vloerverwarming, aangesloten op een collector. Het 
aantal kringen, het debiet, de uitzettingsvoegen, de sturing en andere thermodynamische 
elementen worden berekend en bepaald door de installateur en uitgevoerd volgens de code van 
goede praktijk. 
Er wordt per verwarmde ruimte (Living, slaapkamers) een ruimtethermostaat voorzien voor de 
sturing van de vloerverwarming. 
In de badkamer wordt er een elektrische handdoekradiator geplaatst. 

De warmwaterproductie zal gebeuren door middel van booster warmtepomp die de temperatuur 
van het water uit het warmtenet zal opdrijven tot de gewenste temperatuur voor het 
appartement. 
De sanitaire installatie van zowel verwarming als sanitair warm en koud water wordt verdeeld 
met collectoren dewelke in de gemeenschappelijke technische berging op het verdiep, op de 
muur worden geplaatst. 

Aanpassingen, afwijkingen en wijzigingen aan deze installatie zijn mogelijk mits goedkeuring van 
een verrekening. 

2.4.5 VENTILATIE 

2.4.5.1 ALGEMEEN 
Het type ventilatiesysteem dat dient geplaatst te worden, zal gekozen worden in functie van de 
geldende energieprestatieregelgeving. 

2.4.5.2 SYSTEEM D 
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In de privatieven wordt gewerkt met een mechanische balansventilatie met warmterecuperatie 
(systeem D). 
Elk privatief beschikt over een ventilatie-unit geplaatst in de gemeenschappelijke technische 
berging. De ventilatiebox is aangesloten op twee kanalen, die verse lucht toevoeren en vervuilde 
lucht afvoeren tot boven het dak. 
Verlaagde plafonds of buisomkastingen zullen worden voorzien waar nodig om deze leidingen 
weg te werken (Niet in de bergingen). 

De vervuilde lucht wordt afgezogen in de natte cellen, dit wil zeggen: wc, badkamer, keuken, .... 
De verse lucht wordt toegevoerd in de droge cellen, dit wel zeggen Slaapkamers, leefruimte Via 
een doorvoeropening onder de binnendeuren migreert de toegevoerde lucht naar de natte cellen 
alwaar de lucht afgezogen en afgevoerd wordt naar buiten. 

De toevoer- en afzuigroosters van het ventilatiesysteem zijn vervaardigd in witte kunststof. De 
gewenste debieten worden afgesteld met regelinstellingen zodat steeds een optimale 
luchtverversing wordt verkregen. 

In de kanalen zijn de nodige brandkleppen voorzien die overslag van een brandhaard naar een 
ander appartement moet voorkomen. 
In de berging wordt de motor en het kanaalwerk in opbouw uitgevoerd. 

Het ventilatiesysteem kan niet worden gebruikt om de droogkast aan te sluiten. Indien de koper 
een droogkast wenst te plaatsen, dient deze van het type met ingebouwde condensatie te zijn. 
Ook voor de dampkap bestaat er geen mogelijkheid tot aansluiting op het ventilatiesysteem. De 
dampkap moet van het type zijn met interne recirculatie met koolstoffilters. 
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2.5 VEILIGHEID 

2.5.1 TOEGANG 
Het gebouw is uitgerust met een modern systeem van videoparlefonie.  

Elk appartement heeft zijn eigen monitor, langs dewelke men op makkelijke en efficiënte manier 
kan controleren wie er aanbelt. 

Het gebouw is eveneens uitgerust met een sleutelcombinatiesysteem en/of badgesysteem 

In de inkomhal zal door een bewegingsschakelaar gecombineerd met een schemerschakelaar 
de verlichting steeds aanspringen als iemand deze inkomhal betreedt. 

2.5.2 BRANDPREVENTIE 
Al van bij de bouwaanvraag is er een samenwerking met de plaatselijke brandweercommandant, 
die erover waakt dat het gebouw voldoet aan de heersende normen betreffende de 
brandveiligheid. 

Brandmeldinstallatie en evacuatie: 
Er wordt in de algemene delen voorzien in een brandmeldinstallatie van het type totale bewaking 
In de gangen en de trappen is de nodige noodverlichting aanwezig die op deze manier een 
veilige vluchtweg voor de bewoners garandeert. 
Elektrisch bediende rookkoepels worden geplaatst op de hoogste verdiepingen en volgens de 
voorschriften van de brandweer. 
In het appartement wordt eveneens voorzien in een autonome optische rookdetector dit volgens 
de laatst geldende regelgeving. 

Blusmiddelen 
Het gebouw wordt uitgerust met brandhaspels op elke verdieping die een snelle tussenkomst 
van de brandweer mogelijk maken. 
Ook wordt er voorzien in de installatie van poederblussers die door de bewoners zelf kunnen 
gebruikt worden om zelf in te grijpen bij brand. 
In de kelder en in het vuilnislokaal wordt voorzien in een sprinklerinstallatie 

Compartimentering 
Alle inkomdeuren van de appartementen zijn van het brandvertragende type, evenals de nodige 
andere deuren, zodat een optimale compartimentering van het gebouw verkregen wordt. Bij 
eventueel grotere branden wordt de schade op die manier tot een minimum beperkt. 

Verder worden er ook onzichtbare maatregelen genomen zoals brandkleppen in het 
ventilatiesysteem, zodat ook langs deze weg een eventuele brand niet kan verspreiden. 

Dit alles volgens de voorschriften van de brandweer. 
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2.6 OPMERKINGEN 

2.6.1 ZETTINGEN VAN HET GEBOUW 
Krimp- of zettingsbarsten veroorzaakt door temperatuurschommelingen of door zetting van het 
gebouw, vallen niet onder de verantwoordelijkheid van de bouwheer of zijn architect; het zijn 
immers fenomenen inherent aan de natuur van een gebouw. 

2.6.2 AANSPRAKELIJKHEID 
De promotor en architect kunnen niet aansprakelijk gesteld worden inzake betaling van schade 
en (of) herstelvergoeding indien door het vroegtijdig aanbrengen van behang- en schilderwerken 
door de koper, deze beschadigd wordt onder andere door uitslag van bouwvocht, uitslag van 
pleisterwerk, waterschade, enz.... 
Zo ook voor schade te wijten aan kleine zetting of scheurvorming. 

2.6.3 TOEGANG TOT DE WERF 
Om veiligheidsredenen mag de koper of zijn afgevaardigde enkel de werf bezoeken, mits hij 
vergezeld is van een vertegenwoordiger van bouwheer of aannemer en de nodige en wettelijk 
voorziene persoonlijke beschermingsmiddelen draagt. 

Deze bezoeken gebeuren steeds op eigen risico en ze kunnen enkel gebeuren op afspraak. 

2.6.4 WERKEN UITGEVOERD DOOR DERDEN OP INITIATIEF VAN DE KOPER 
OF DOOR DE KOPER ZELF 
Deze werken kunnen slechts uitgevoerd worden nadat het appartement en de algemene delen 
opgeleverd zijn. 

De bouwheer of zijn aangestelde architect, ingenieur of coördinator, zullen nagaan of deze 
werken geen nadelige invloed of bijzondere impact op het geheel van de constructie en/of 
esthetisch karakter van het gebouw. 

Zonder hun akkoord kunnen deze particuliere werken niet aanvangen. 

De bouwheer wijst de eigenaar op het feit dat indien deze op eigen initiatief wijzigingen aan de 
binnenindeling wenst aan te brengen hij daarvoor moet voldoen aan de stedenbouwkundige 
voorschriften van de desbetreffende gemeente. De eigenaar is dan ook verplicht om een 
gewijzigde bouwvergunning aan te vragen alvorens de werken starten. Dit geldt eveneens voor 
het inrichten van de (dak)terrassen. 
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2.6.5 PLANNEN 
Deze werden te goeder trouw opgemaakt door de architect. 
De maten op de plannen zijn informatief, minieme afwijkingen in min of meer die zich tijdens de 
ruwbouw kunnen voordoen, worden aanvaard als aanvaardbare verschillen, ze zullen geen eis 
tot schadevergoeding of meerprijs met zich meebrengen. 

De aanduiding van keuken- en ander meubilair is enkel informatief. 
De aanduidingen in dit lastenboek vervolledigen de plannen. 

2.6.6 OPKUIS VAN HET GEBOUW 
Bij de voorlopige oplevering wordt de wooneenheid bezemschoon gemaakt, met verwijdering 
van alle puin, afval en vuilnis, waarna een eerste schoonmaak plaatsvindt. 
Het grondig reinigen van de privatieven is ten laste van de kopers. 


